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UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY MIESZKANIA
Sprzedajqcy:

Imie i nazwisko

Adres zamieszkania

Seria i numer dowodu osobistego PESEL

Drugi sprzedajacy / malzonek (imie, nazwisko, PESEL, adres)

Kupujqcy:
Imie i nazwisko

Adres zamieszkania

Seria i numer dowodu osobistego PESEL

Drugi kupujacy / matzonek (imie, nazwisko, PESEL, adres)

§ 1. Lokal
Sprzedajacemu przystuguje do opisanego nizej lokalu z przynalezno$ciami (dalej: Lokal) (zaznacz
jedno):
[ prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebna nieruchomosé,
[ spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w spoétdzielni:
nazwa spoldzielni

adres lokalu

nr ksiegi wieczystej (jesli zalozona) powierzchnia uzytkowa (m?)

liczba pokoi pietro

przynaleznosci (piwnica, komorka, miejsce postojowe)

udzial w nieruchomosci wspdlnej (jesli dotyczy)

§ 2. Stan prawny i oSwiadczenia Sprzedajacego
Sprzedajacy oSwiadcza, ze prawo do Lokalu nie jest przedmiotem egzekucji ani sporu sagdowego, nie
ma zaleglosci w oplatach za Lokal, a Lokal nie jest wynajety ani uzyczony. Hipoteki (zaznacz jedno):

] brak hipotek i innych obciazen w dziale III i IV ksiegi wieczystej,

] hipoteka banku ... (saldo kredytu okolo .......cccovueucunns zb), splacana z
czesci ceny przelanej bezposrednio do banku przy umowie przyrzeczonej; Sprzedajacy przekaze
zgode banku na wykreslenie hipoteki.

Osoby zameldowane lub mieszkajace w Lokalu (lub ,,brak”), ktére wyprowadza sie przed jego
wydaniem:

Sprzedajacy zobowiazuje sie do dnia umowy przyrzeczonej nie obcigza¢ Lokalu, nie zawiera¢ uméw
najmu ani uzyczenia i nie zbywac go innej osobie.

§ 3. Przyrzeczenie
Strony zobowiazuja sie zawrze¢ umowe sprzedazy Lokalu (umowe przyrzeczong) w formie aktu
notarialnego, na warunkach tej umowy, w terminie:
do dnia w kancelarii notarialnej (miasto / notariusz)

Dzien i notariusza wskazuje Kupujgcy co najmniej 7 dni wczesniej. Ta umowa nie przenosi wiasnosci:
wymaga tego akt notarialny (art. 158 k.c.; art. 17% ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

§ 4. Cena i platnosé
Cena Lokalu z}, stownie

a) przy podpisaniu tej umowy (§ 5) kwota z}, stownie

b) pozostala cze$¢ ceny najpdzniej w dniu umowy przyrzeczonej, z (zaznacz jedno):
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[ $rodkéw wilasnych Kupujacego na rachunek Sprzedajacego nr

O kredytu bankowego w kwocie ........cccceeuuenee. zt oraz Srodkow wlasnych w kwocie ........ccceeueueeeee z},

na rachunki wskazane w akcie notarialnym (w tym na splate hipoteki z § 2).
§ 5. Zadatek albo zaliczka
Kwota z § 4 lit. a jest (zaznacz jedno):

O zadatkiem (art. 394 k.c.): gdy umowy przyrzeczonej nie zawarto z winy Kupujacego, Sprzedajacy
zachowuje zadatek; gdy z winy Sprzedajacego, Kupujacy moze zadac¢ dwukrotnosci; gdy z
przyczyn, za ktdére nie odpowiada zadna ze stron albo odpowiadaja obie, zadatek wraca do
Kupujacego,

[ zaliczka, zwracang w pelnej kwocie zawsze, gdy umowa przyrzeczona nie dojdzie do skutku
(stronie poszkodowanej przystuguje odszkodowanie, art. 390 § 1 k.c.).

Otrzymanie kwoty, zaliczanej na poczet ceny, Sprzedajacy kwituje (zaznacz):
] podpisem pod umowa (gotéwka),
O po jej wplywie na rachunek Sprzedajacego, przelew do dnia .......cceeeveveerereeeencnes .
§ 6. Kredyt Kupujacego (zaznacz, jesli dotyczy)
O Kupujacy finansuje cze$¢ ceny kredytem i ztozy kompletny wniosek w co najmniej dwdch

bankach w ciggu ........ dni; Sprzedajacy w ciggu 7 dni od wezwania przekaze dokumenty
wymagane przez bank. Gdy Kupujacy przedstawi decyzje odmowne, kazda strona moze odstapic¢
od uMoOwYy do dnia ......cceeeevevererereererenenene (art. 395 k.c.); Sprzedajacy zwraca wtedy otrzymang kwote

w pojedynczej wysokos$ci w ciggu 7 dni, bez dalszych roszczen stron.
§ 7. Wydanie Lokalu

Wydanie Lokalu nastgpi (zaznacz jedno):

[0 w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej,

O w terminie do dNia .......ceeeeveverererererereenee , hie wczesniej niz po zaplacie calej ceny.
Wydanie strony potwierdzg protokolem ze stanem licznikéw i kluczy. Do dnia wydania oplaty i ryzyko
Lokalu obciazaja Sprzedajacego.
W Lokalu pozostaje (wyposazenie lub ,brak”)

§ 8. Dokumenty
Na umowe przyrzeczona (na zadanie banku wcze$niej) Sprzedajacy dostarczy: zaswiadczenia o braku
zaleglo$ci i o osobach zameldowanych, dokument nabycia Lokalu, przy prawie sp6ldzielczym
zaswiadczenie spoldzielni oraz Swiadectwo charakterystyki energetyczne;j.
§ 9. Koszty i postanowienia konicowe

Koszty umowy przyrzeczonej, w tym takse notarialng, oplaty sadowe i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych, jesli jest nalezny, ponosi (zaznacz jedno):

0 Kupujacy, z wyjatkiem kosztow wykreslenia hipoteki z § 2, ktdre ponosi Sprzedajacy,

O kazda ze stron po polowie.
Strony wiedzg, Ze ta umowa zawarta w zwyklej formie pisemnej (nie w akcie notarialnym) pozwala,
gdy druga strona uchyla sie od umowy przyrzeczonej, zada¢ tylko odszkodowania albo skorzystac z
zadatku, a nie zawarcia umowy przez sad (art. 390 § 1i 2 k.c.). Roszczenia przedawniajg sie po roku od
dnia, w ktérym umowa przyrzeczona miala by¢ zawarta (art. 390 § 3 k.c.).
Gdy Lokal lub $rodki na zakup naleza do majatku wspdlnego, podpisuja oboje malzonkowie albo drugi
malzonek wyraza pisemna zgode (art. 37 § 1 k.r.0.). Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Kupujacy Drugi kupujacy / malzonek

Sprzedajesz mieszkanie? Dodaj ogloszenie za darmo na denwi.pl, bez prowizji od sprzedazy.
Bezplatny wzoér: denwi.pl/wzory-umow/umowa-przedwstepna-sprzedazy-mieszkania - stan prawny: wrzesien 2026 Strona 2z 2


https://denwi.pl/darmowe-ogloszenia?utm_source=wzor-umowy&utm_medium=pdf&utm_campaign=umowa-przedwstepna-sprzedazy-mieszkania
https://denwi.pl/wzory-umow/umowa-przedwstepna-sprzedazy-mieszkania

	f01_miejscowość_i_data: 
	f02_imię_i_nazwisko: 
	f03_adres_zamieszkania: 
	f04_seria_i_numer_dowodu_osobistego: 
	f05_pesel: 
	f06_drugi_sprzedający___małżonek__imię__nazw: 
	f07_imię_i_nazwisko: 
	f08_adres_zamieszkania: 
	f09_seria_i_numer_dowodu_osobistego: 
	f10_pesel: 
	f11_drugi_kupujący___małżonek__imię__nazwisk: 
	f12_prawo_własności_lokalu_mieszka: Off
	f13_spółdzielcze_własnościowe_praw: Off
	f14_nazwa_spółdzielni: 
	f15_adres_lokalu: 
	f16_nr_księgi_wieczystej__jeśli_założona: 
	f17_powierzchnia_użytkowa__m²: 
	f18_liczba_pokoi: 
	f19_piętro: 
	f20_przynależności__piwnica__komórka__miejsc: 
	f21_udział_w_nieruchomości_wspólnej__jeśli_d: 
	f22_brak_hipotek_i_innych_obciążeń: Off
	f23_hipoteka_banku: Off
	f24_osoby_zameldowane_1: 
	f25_do_dnia: 
	f26_w_kancelarii_notarialnej__miasto___notar: 
	f27_cena_lokalu: 
	f28_zł__słownie: 
	f29_a__przy_podpisaniu_tej_umowy____5__kwota: 
	f30_zł__słownie: 
	f31_środków_własnych_kupującego_na: Off
	f32_kredytu_bankowego_w_kwocie: Off
	f33_zadatkiem__art__394_k_c____gdy: Off
	f34_zaliczką__zwracaną_w_pełnej_kw: Off
	f35_podpisem_pod_umową__gotówka: Off
	f36_po_jej_wpływie_na_rachunek_spr: Off
	f37_kupujący_finansuje_część_ceny: Off
	f38_w_dniu_zawarcia_umowy_przyrzec: Off
	f39_w_terminie_do_dnia: Off
	f40_w_lokalu_pozostaje__wyposażenie_lub__bra: 
	f41_kupujący__z_wyjątkiem_kosztów: Off
	f42_każda_ze_stron_po_połowie: Off


