(miejscowos¢, data)

UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY DZIALKI
Sprzedajqcy:
Imie i nazwisko

Adres zamieszkania

Seria i numer dowodu osobistego PESEL

Telefon / e-mail

Wspdtwlasciciel lub matzonek Sprzedajacego (imie, nazwisko, PESEL)

Kupujqcy:
Imie i nazwisko

Adres zamieszkania

Seria i numer dowodu osobistego

Telefon / e-mail

Drugi kupujacy lub malzonek Kupujacego (imie, nazwisko, PESEL)

§ 1. Dzialka
Sprzedajacy jest wtascicielem (wspotwlasdcicielem) nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j:
miejscowos$¢ i gmina obreb ewidencyjny

nr dzialki ewidencyjnej powierzchnia (m? lub ha)

ksiega wieczysta nr uzytki w ewidencji gruntow (np. R, Ps, B, Ls)

Przedmiotem przyszlej sprzedazy jest (zaznacz jedno):
] cala dzialka opisana wyzej,
[J cze$¢ dzialki, ktora Sprzedajacy wydzieli na swoj koszt w drodze podziatu geodezyjnego (§ 8 ust.
1), zgodnie ze szkicem podpisanym przez strony, stanowiacym zalgcznik do umowy:
powierzchnia i opis wydzielanej cze$ci

§ 2. Przeznaczenie, media i dojazd
1. Sprzedajacy oswiadcza, ze wedlug jego wiedzy dla dzialki (zaznacz jedno):
[0 obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
] nie ma planu miejscowego, a wydano decyzje o warunkach zabudowy,
[ nie ma planu miejscowego ani decyzji o warunkach zabudowy.
przeznaczenie w planie albo nr i data decyzji WZ

2. Przylacza na dzialce lub sieci w drodze przy dzialce (np. prad, woda, kanalizacja, gaz) albo ,,brak”:

3. Dostep do drogi publicznej (zaznacz jedno):
O bezposrednio z drogi publicznej,
[ przez dzialke drogowa, ktdrej udzial Sprzedajacy sprzeda Kupujacemu razem z dzialka,
[ przez stuzebno$c¢ drogowa wpisana do ksiegi wieczystej,
[ przez stuzebnos$c¢ przejazdu i przechodu, ktora Sprzedajacy ustanowi albo zapewni jej
ustanowienie najpozniej w dniu umowy przenoszacej wlasnosc.
nazwa drogi, nr dzialki drogowej lub opis stuzebnosci

4. Dzialka (zaznacz jedno):
[ nie jest wydzierzawiona, wynajeta ani uzyczona,
[ jest wydzierzawiona na podstawie umowy opisanej nizej; Sprzedajacy wyda ja wolng od
dzierzawy.
dzierzawca, data umowy dzierzawy i czy ma date pewna

5. Wpisy w dziale III i IV ksiegi wieczystej (hipoteki, stuzebno$ci, roszczenia) albo ,brak”:
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Hipoteke Sprzedajacy splaci z cze$ci ceny i przedstawi zgode wierzyciela na jej wykreslenie.
6. Dzialka nie jest przedmiotem sporu ani egzekucji. Do dnia umowy przenoszacej wlasnos¢
Sprzedajacy nie obciazy dzialki, nie odda jej nikomu do uzywania i nie zbedzie jej innej osobie.

§ 3. Przyrzeczenie i termin
Strony zobowigzuja sie zawrze¢ umowe sprzedazy dzialki (umowe przyrzeczong) w formie aktu
notarialnego, na warunkach tej umowy. Notariusza i godzine wskazuje Kupujacy co najmniej 7 dni
wczedniej. Ta umowa nie przenosi wlasnosci dzialki (art. 158 Kodeksu cywilnego).
Termin aktu notarialnego: do dnia miejscowos¢

§ 4. Ziemia rolna i prawo pierwokupu
1. Strony ustalajg, ze dzialka (zaznacz jedno):

O nie jest nieruchomoscia rolng w rozumieniu ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego, bo plan
miejscowy przeznacza ja na cele inne niz rolne albo uzytki rolne zajmuja mniej niz 0,3 ha,

] jest nieruchomosciag rolng o powierzchni mniejszej niz 1 ha: Kupujacy nie musi by¢ rolnikiem
(art. 2a ust. 3 pkt 1a ustawy),

] jest nieruchomos$cia rolna o powierzchni co najmniej 1 ha: Kupujacy nabedzie ja jako rolnik
indywidualny, osoba bliska Sprzedajacego albo za zgoda Dyrektora Generalnego KOWR (art. 2a
ustawy).

podstawa nabycia przez Kupujacego (gdy dotyczy)

2. Zaznacz, jesli dotyczy:

[ dzialka jest w ewidencji lasem, jest przeznaczona do zalesienia albo objeta uproszczonym planem
urzadzenia lasu lub decyzja starosty; prawo pierwokupu przystuguje Lasom Panstwowym (art.
37a ustawy o lasach).

3. Przy sprzedazy nieruchomosci rolnej prawo pierwokupu przystuguje co do zasady dzierzawcy, a
gdy go nie ma lub z prawa nie skorzysta, Krajowemu OSrodkowi Wsparcia Rolnictwa (art. 3 ustawy), z
wyjatkami wskazanymi w ustawie, np. przy sprzedazy osobie bliskiej. Jezeli komus$ przystuguje prawo
pierwokupu, strony zawra najpierw u notariusza umowe sprzedazy pod warunkiem, zZe uprawniony
nie wykona tego prawa (art. 597 § 1 k.c.), a po uplywie terminu na jego wykonanie umowe
przenoszaca wiasnos¢. Termin z § 3 dotyczy umowy warunkowe;j. Sprzedaz bez warunku bylaby
niewazna (art. 599 § 2 k.c.).

4. Jezeli uprawniony wykona prawo pierwokupu albo Kupujacy, mimo zlozenia kompletnego wniosku,
nie uzyska wymaganej zgody KOWR, umowa wygasa, a Sprzedajacy zwraca kwote z § 5 ust. 2w
pojedynczej wysokosci w ciggu 14 dni, bez dalszych roszczen stron.

5. Kupujacy wie, ze nabywca nieruchomosci rolnej moze mie¢ obowigzek prowadzenia gospodarstwa
rolnego przez 5 lat i zakaz zbycia jej w tym czasie (art. 2b ustawy), a nabycie niezgodne z ustawa jest
niewazne (art. 9).

§ 5. Cena i platnosé
1. Cena dzialki z}, stownie

2. Przy podpisaniu tej umowy Kupujacy placi zl, stownie

3. Pozostala czes$¢ ceny Kupujacy zaplaci najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej wiasnosc¢
(zaznacz jedno):

O ze srodkéw wiasnych,

O czesciowo z kredytu bankowego, na rachunki wskazane w akcie notarialnym (§ 7).
Nr rachunku Sprzedajacego

§ 6. Zadatek albo zaliczka (zaznacz jedno)
Kwota z § 5 ust. 2 zalicza sie na poczet ceny i jest:

] zadatkiem (art. 394 k.c.): gdy umowa przyrzeczona nie dojdzie do skutku z przyczyn, za ktére
odpowiada Kupujacy, Sprzedajacy zatrzyma zadatek; gdy z przyczyn, za ktére odpowiada
Sprzedajacy, Kupujacy moze zadac zaplaty dwukrotnosci; w pozostalych wypadkach, w tym z § 4
ust. 41§ 7, zadatek wraca w pojedynczej wysokosci,

[ zaliczka: wraca Kupujagcemu w pelnej kwocie, jesli umowa przyrzeczona nie zostanie zawarta;
strona, ktdéra uchyla sie od jej zawarcia, odpowiada za szkode (art. 390 § 1 k.c.).

Kwote Kupujacy wplacil (zaznacz jedno):
] gotédwka, co Sprzedajacy kwituje podpisem pod umowa,
O przelewem na rachunek z § 5; kwota jest zaptacona z chwilg uznania rachunku.
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§ 7. Kredyt Kupujacego (zaznacz, jesli dotyczy)

0 Kupujacy zlozy kompletny wniosek o kredyt w co najmniej dwdch bankach w terminie podanym
nizej, a Sprzedajacy w ciagu 7 dni od wezwania przekaze dokumenty wymagane przez bank.
Jezeli Kupujacy przedstawi decyzje odmowne, kazda strona moze odstapi¢ od umowy do dnia
podanego nizej (art. 395 k.c.); kwota z § 5 ust. 2 wraca wtedy w pojedynczej wysokosci w ciaggu 7
dni.

wnioski kredytowe zlozone do dnia odstapienie mozliwe do dnia

§ 8. Podzial, granice, wydanie i dokumenty
1. Gdy sprzedawana jest cze$¢ dzialki, Sprzedajacy na swoj koszt zleci podzial geodecie i uzyska
ostateczna decyzje zatwierdzajacq podzial oraz wpis nowej dzialki do ewidencji gruntéw do dnia:

2. Przed aktem notarialnym strony moga zlecic¢ geodecie wznowienie lub wyznaczenie punktow
granicznych (zaznacz jedno):

O koszt geodety ponosi Sprzedajacy,

O koszt geodety ponosi Kupujacy,

O koszt geodety strony dzielg po polowie.
3. Wydanie dzialki nastapi w dniu zawarcia umowy przenoszgcej wiasnosc, po zaplacie calej ceny. Od
tego dnia podatki i ciezary zwigzane z dzialkg ponosi Kupujacy.
4. Na umowe przyrzeczong Sprzedajacy dostarczy: wypis z rejestru gruntéw i wyrys z mapy
ewidencyjnej, wypis i wyrys z planu miejscowego albo zaswiadczenie o jego braku i decyzje o
warunkach zabudowy, jedli jest, zaswiadczenia wymagane przez notariusza (np. o rewitalizacjiio
objeciu uproszczonym planem urzadzenia lasu) oraz dokument nabycia dzialki.

§ 9. Koszty i postanowienia konicowe

1. Takse notarialna, oplaty sadowe za wpis do ksiegi wieczystej i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych (2% warto$ci, pobiera go notariusz) ponosi (zaznacz jedno):

O Kupujacy, a koszty wykreslenia hipoteki i podziatu dzialki Sprzedajacy,

[ strony po potowie, z wyjatkiem kosztow podziatu dzialki, ktore ponosi Sprzedajacy.
2. Umowa zawarta w zwyklej formie pisemnej daje przy uchylaniu sie drugiej strony prawo do
odszkodowania albo skutkow zadatku, ale nie do zgdania przed sadem zawarcia umowy sprzedazy;
takie prawo daje umowa przedwstepna w formie aktu notarialnego (art. 390 § 1i 2 k.c.). Roszczenia z
tej umowy przedawniaja sie z uplywem roku od dnia, w ktérym umowa przyrzeczona miala by¢
zawarta (art. 390 § 3 k.c.).
3. Jezeli dzialtka lub pienigdze na jej zakup naleza do majatku wspdlnego malzonkéw, umowe
podpisuja oboje albo drugi malzonek wyraza zgode na piSmie (art. 37 § 1 Kodeksu rodzinnego i
opiekunczego). Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci. W sprawach
nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego. Umowe sporzadzono w dwdch
jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
Zalaczniki (np. szkic podziatu, odpis KW) albo ,brak”

Kupujacy Drugi kupujacy / malzonek

Sprzedajesz dziatke? Dodaj ogtoszenie za darmo na denwi.pl, bez prowizji od sprzedazy.
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