(miejscowos¢, data)

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE
(art. 647-658 Kodeksu cywilnego)
Inwestor:
Imie i NazwWisKo [ MazZWa fIrIY
Adres zamieszkania / siedziby
PESEL / NIP

Reprezentowany przez

Wykonawca:

Imie i nazwisko /nazwa STy
Adres zamieszkania / siedziby
PESEL / NIP

Reprezentowany przez

Telefon, e-mail Nr rachunku

§ 1. Przedmiot umowy
Wykonawca zobowigzuje sie oddac¢ Inwestorowi obiekt (roboty) opisany nizej, wykonany zgodnie z
projektem, umowa, przepisami Prawa budowlanego i zasadami wiedzy technicznej, a Inwestor
zobowiazuje sie przekazac¢ teren budowy, dostarczy¢ projekt, odebrac obiekt i zaplaci¢ wynagrodzenie
(art. 647 k.c.).
Obiekt / rodzaj robdt (np. budowa domu w stanie surowym zamknietym)

Adres, nr dzialki ewidencyjnej

Pozwolenie na budowe / zgloszenie: nr i data

Szczegdlowy zakres robdt okreslaja (zaznacz):

O projekt budowlany i techniczny,

O przedmiar robdt lub kosztorys ofertowy Wykonawcy,

O opis standardu wykonczenia i materialow,
stanowiqce zatqczniki do umowy. Przy sprzecznosci pierwszeristwo ma umowa, potem projekt.

§ 2. Obowiazki Inwestora

Inwestor przekazuje Wykonawcy teren budowy protokolarnie, wraz z dziennikiem budowy, w dniu
wpisanym nizej; zapewnia projekt, pozwolenie lub zgloszenie, a gdy sa wymagane, kierownika
budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego (art. 18 Prawa budowlanego). Kierownika budowy
zapewnia (zaznacz jedno):

O Wykonawca, w ramach wynagrodzenia z § 5,

O Inwestor, na wlasny koszt.
Przekazanie terenu budowy

Inspektor nadzoru (jesli jest)

§ 3. Obowiagzki Wykonawcy
Wykonawca od przejecia terenu budowy do oddania obiektu odpowiada na zasadach og6lnych za
szkody na tym terenie (art. 652 k.c.), zabezpiecza i oznacza budowe, przestrzega przepiséw BHP i
ppoz., prowadzi wpisy w dzienniku budowy, zglasza roboty zanikajace i ulegajace zakryciu do
sprawdzenia przed ich zakryciem, porzadkuje teren i wywozi odpady na swoj koszt. Niezwlocznie
zawiadamia Inwestora na pismie, gdy projekt, teren budowy albo materialy i urzadzenia dostarczone
przez Inwestora nie nadaja sie do prawidlowego wykonania robot (art. 651 k.c.). Materialy
Wykonawcy musza by¢ dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie; na zagdanie Wykonawca
przekazuje ich deklaracje wlasciwosci uzytkowych.
[0 Wykonawca ubezpiecza sie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dzialalnosci na

sume gwarancyjna wpisana nizej, na caly czas robdt, i okazuje polise przed wejsciem na budowe.

suma gwarancyjna OC (z})
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§ 4. Terminy

Rozpoczecie robot Zakonczenie i zgloszenie do odbioru koncowego

Etap rob6t (harmonogram) Termin zakonczenia | Wynagrodzenie za etap brutto (zB

Terminy wydtuzajq sie o czas przestojow z przyczyn lezqcych po stronie Inwestora oraz o czas, w ktérym warunki
atmosferyczne uniemozliwialy roboty zgodnie z technologiq, potwierdzony wpisem w dzienniku budowy.
§ 5. Wynagrodzenie
Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie (zaznacz jedno):
O ryczaltowe; Wykonawca nie moze zadac jego podwyzszenia, cho¢by w chwili zawarcia umowy
nie mozna bylo przewidzie¢ rozmiaru lub kosztéw prac (art. 632 § 1 k.c.),
O kosztorysowe, wedlug cen jednostkowych z kosztorysu ofertowego i ilo$ci faktycznie
wykonanych, potwierdzonych w protokotach odbioru (art. 629-631 k.c.).
Kwota netto (z}) VAT (%) brutto (zh)

stlownie brutto

Roboty dodatkowe lub zamienne, nieobjete zakresem z § 1, Wykonawca wykonuje tylko na podstawie
pisemnego (albo e-mailowego) zlecenia Inwestora z uzgodniona ceng; bez takiego zlecenia nie moze
zadac za nie zaplaty (art. 630 § 2 k.c.).

§ 6. Platnosci i gwarancja zaplaty
Wynagrodzenie jest platne (zaznacz jedno):
[ czesciami, po odbiorach cze$ciowych etapéw z harmonogramu w § 4 (art. 654 k.c.),
[ jednorazowo po odbiorze koncowym bez wad istotnych.
Termin zaptaty od doreczenia faktury lub rachunku (dni)

O Inwestor wyplaca zaliczke na materialy w kwocie wpisanej nizej, rozliczang w kolejnych
platnosciach proporcjonalnie.

kwota zaliczki (z}) platna do dnia

Przed zaplatq za etap, w ktorym pracowat podwykonawca, Wykonawca przedstawia dowdd zaptaty jego
wynagrodzenia albo jego oswiadczenie o otrzymaniu zaptaty. Wykonawca moze w kazdym czasie Zqdac od
Inwestora gwarancji zaptaty (gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, akredytywa, poreczenie banku) na zasadach
art. 649'-649* k.c.; tego prawa nie mozna wytqczyc ani ograniczyc.

§ 7. Podwykonawcy
Wykonawca wykonuje osobiscie roboty wpisane nizej, a pozostate moze powierzy¢ podwykonawcom.
Przed przystapieniem podwykonawcy do rob6t Wykonawca zglasza Inwestorowi na pisSmie jego dane i
szczegllowy przedmiot robot. Inwestor odpowiada solidarnie z Wykonawcg za zaplate
wynagrodzenia podwykonawcy za zgtoszone roboty, chyba ze w ciggu 30 dni od doreczenia zgloszenia
ztozy Wykonawcy i podwykonawcy pisemny sprzeciw (art. 647* k.c.). Wykonawca odpowiada za
dzialania podwykonawcow jak za wilasne.
Roboty wykonywane osobiécie przez Wykonawce

Podwykonawecy i zakres uzgodnione juz w umowie (jesli sg)

§ 8. Odbiory
Wykonawca zglasza gotowos$¢ do odbioru wpisem w dzienniku budowy i e-mailem. Inwestor
przystepuje do odbioru czesciowego w ciggu 5 dni roboczych, a do koncowego w ciggu 10 dni
roboczych od zgloszenia; strony spisuja protokol odbioru. Wady nieistotne wpisuje sie do protokotu z
terminem usuniecia i nie wstrzymuja odbioru. Przy wadach istotnych Inwestor moze odmdéwié
odbioru do czasu ich usuniecia. Przy odbiorze koncowym Wykonawca przekazuje dokumentacje
powykonawczg, protokoly badan i sprawdzen, deklaracje materialéw oraz os§wiadczenie kierownika
budowy, jezeli jest potrzebne do zawiadomienia o zakoniczeniu budowy lub pozwolenia na
uzytkowanie.
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§ 9. Kary umowne
Wykonawca zaplaci Inwestorowi kare umowna za zwloke w zakonczeniu robdt oraz w usunieciu wad
w terminie z protokotu, w kwocie wpisanej nizej za kazdy dzien zwloki, }gcznie nie wiecej niz limit
wpisany nizej, a przy odstapieniu od umowy przez Inwestora z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy: 10% wynagrodzenia brutto. Inwestor moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego
kare (art. 484 § 1 k.c.). Za zwloke w zaplacie naleza sie odsetki, a nie kara umowna (art. 483 § 1 k.c.).
Kara za dzien zwloki (zt lub % wynagrodzenia) limit kar (% wynagrodzenia)

§ 10. Rekojmia i gwarancja
Wykonawca odpowiada za wady obiektu z tytulu rekojmi; do rekojmi i do skutk6w opoznienia stosuje
sie odpowiednio przepisy o umowie o dzielo (art. 656 § 1 k.c.). Rekojmia za wady budynku trwa 5 lat
od odbioru (art. 568 § 1 w zw. z art. 638 k.c.). Wobec Inwestora bedgcego konsumentem nie mozna jej
wylaczy¢ ani ograniczyc.
Wykonawca udziela gwarancji jakosci od dnia odbioru konncowego na okres (miesigce)

O Inwestor zatrzymuje kaucje gwarancyjng w wysokos$ci wpisanej nizej z kazdej platnosci; potowe
zwraca w ciggu 30 dni od odbioru koficowego bez wad, reszte po uptywie okresu rekojmi, po
potraceniu kosztow usuniecia wad, ktérych Wykonawca nie usunal w terminie.

kaucja gwarancyjna (% wynagrodzenia)

§ 11. Odstapienie od umowy
Inwestor moze odstapi¢ od umowy, gdy Wykonawca op6znia sie z rozpoczeciem lub wykonywaniem
robot tak, ze nie jest prawdopodobne ich ukonczenie w terminie (art. 635 k.c.), a gdy wykonuje roboty
wadliwie lub sprzecznie z umowa i nie zmienia sposobu wykonania w wyznaczonym terminie, moze
powierzyc¢ ich poprawienie innej osobie na koszt Wykonawcy (art. 636 § 1 k.c.). Do czasu ukonczenia
obiektu Inwestor moze odstgpi¢ od umowy, placac umdéwione wynagrodzenie pomniejszone o to, co
Wykonawca oszczedzil (art. 644 k.c.). Wykonawca moze odstapi¢ w razie nieuzyskania zadanej
gwarancji zaplaty (art. 649* k.c.). Przy odstapieniu strony spisuja protokét inwentaryzacji wykonanych
robaot.
Gdy Inwestor jest konsumentem, a umowe zawarto poza lokalem przedsiebiorstwa Wykonawcy, Inwestor moze od
niej odstqpic bez podania przyczyny w ciggu 14 dni (30 dni po nieumdwionej wizycie), art. 27 ustawy o prawach
konsumenta.

§ 12. Postanowienia koncowe
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Spory rozstrzyga sad wlasciwy
wedtug przepisow ogdlnych. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie Kodeks cywilny i Prawo
budowlane. Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.
Inne ustalenia

Inwestor Wykonawca

Firma budowlana? Dodaj ogloszenie ustug za darmo na denwi.pli zdobywaj zlecenia bez prowizji.
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