(miejscowos¢, data)

UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Wynajmujqcy:
Imie i nazwisko

Adres zamieszkania

Seria i numer dowodu osobistego PESEL

Telefon e-mail

Najemca:

Imie i nazwisko

Adres zamieszkania

Seria i numer dowodu osobistego PESEL

Telefon e-mail

§ 1. Przedmiot najmu
Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania w celach mieszkaniowych lokal mieszkalny:
adres

powierzchnia (m?) liczba pokoi pietro

nr ksiegi wieczystej pomieszczenia przynalezne (piwnica, garaz)

Wynajmujacy o$wiadcza, ze ma prawo oddac lokal w najem. Stan lokalu, wyposazenie, stany
licznikéw i klucze strony opisuja przed wydaniem lokalu w protokole zdawczo-odbiorczym (Zalacznik
nr 1).
§ 2. Czas trwania najmu

Umowa zostaje zawarta (zaznacz jedno):

[ na czas oznaczony 0d dnia .......c.cceeeeevererenene do dnia ..c.ceeeveveverereenenen (nie dluzej niz 10 lat),

[ na czas nieoznaczony 0d dnia ........cccceeeveverenene .
Wydanie lokalu Najemcy nastgpi dnia

§ 3. Czynsz
z}, stownie

Czynsz miesieczny wynosi

w tym kwota (z}) na optaty dla wspdlnoty lub spoéldzielni, bez mediow:

Czynsz platny z gory do dnia miesiaca na rachunek nr

Czynsz za niepelny miesigc liczy sie proporcjonalnie do liczby dni najmu.
§ 4. Oplaty za media
Oprdcz czynszu Najemca ponosi optaty niezalezne od Wynajmujacego za energie elektryczna, gaz,
wode i $cieki, ciepto oraz odbidr odpaddéw, wedlug zuzycia (zaznacz jedno):
O zwracajac Wynajmujacemu kwoty z rachunkéw i rozliczen dostawcow lub zarzadcy w ciagu 7
dni od ich okazania,
O placac zaliczki ................ zt miesiecznie, rozliczane po kazdym rozliczeniu zarzgdcy lub dostawcy,
O bezposrednio dostawcom, na podstawie umow zawartych przez Najemce.
Internet i TV (brak wpisu: zamawia i oplaca Najemca)

§ 5. Zmiana czynszu
Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz tylko przez pisemne wypowiedzenie jego wysokosci z
3-miesiecznym terminem, na koniec miesiaca kalendarzowego, nie cze$ciej niz co 6 miesiecy (art. 8a i
9 ust. 1b ustawy o ochronie praw lokatoréw). Najemca moze w ciggu 2 miesiecy odmowié przyjecia
podwyzki, co rozwigzuje umowe z uplywem terminu wypowiedzenia, albo zakwestionowac ja w
sadzie. Zmiane oplat z § 4 Wynajmujacy uzasadnia pisemnym zestawieniem oplat (art. 9 ust. 2).

§ 6. Kaucja
z}, co stanowi krotno$¢ czynszu:

Najemca wplaca kaucje w kwocie
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] gotéwka przy podpisaniu umowy, co Wynajmujacy kwituje podpisem pod umowa,

[] przelewem na rachunek z § 3 do dnia .........ccceuuueeee. , przed wydaniem lokalu.
Kaucja (najwyzej 12-krotno$¢ czynszu) zabezpiecza nalezno$ci z tytutu najmu istniejagce w dniu
opréznienia lokalu: zalegly czynsz, oplaty i koszt usuniecia szkdd ponad normalne zuzycie.
Wynajmujgcy zwraca ja w ciggu miesigca od oproznienia lokalu, po potraceniu tych naleznosci
wskazanych na piSmie, w kwocie zwaloryzowanej (krotno$¢ czynszu z dnia zwrotu, nie mniej niz
wplacona; art. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréow).

§ 7. Uzywanie lokalu i osoby zamieszkujace
Z Najemca moga zamieszkiwac (imie, nazwisko)

Pelnoletnie osoby stale zamieszkujace z Najemcg odpowiadaja z nim solidarnie za czynsz i oplaty (art.
688! k.c.). Podnajem lub oddanie lokalu do bezplatnego uzywania, takze w czesci, oraz zmiany i
ulepszenia w lokalu wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego. Najemca przestrzega porzadku
domowego. Zwierzeta w lokalu (zaznacz jedno):

[0 dozwolone (gatunek, licZDa): ..o

] tylko za pisemng zgoda Wynajmujacego.

§ 8. Naprawy, szkody i dostep do lokalu

Wynajmujacy utrzymuje lokal w stanie przydatnym do zamieszkania i wykonuje naprawy, ktdre nie
obcigzaja Najemcy. Najemca wykonuje na swoj koszt drobne naprawy zwiazane ze zwyklym
uzywaniem lokalu (art. 681 k.c.), niezwlocznie zglasza awarie i usterki oraz odpowiada za szkody z
jego winy lub winy 0s6b, ktérym udostepnit lokal. Wynajmujacy wchodzi do lokalu po uzgodnieniu
terminu z Najemca, a bez tego tylko w razie awarii grozacej szkoda (art. 10 ustawy).

§ 9. Wypowiedzenie umowy
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe, takze zawartg na czas oznaczony, na pismie ze
wskazaniem przyczyny, tylko z przyczyn z art. 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw, w szczegdélnosci
na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, gdy Najemca: (1) mimo pisemnego
upomnienia uzywa lokalu niezgodnie z umowa, niszczy go lub razaco narusza porzadek domowy; (2)
zalega z czynszem lub oplatami za co najmniej trzy pelne okresy platnosci, mimo pisemnego
uprzedzenia i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty; (3) oddatl lokal lub jego
cze$¢ do uzywania osobie trzeciej bez pisemnej zgody.
Najemca moze wypowiedzie¢ umowe na pi$mie, na koniec miesigca kalendarzowego, z terminem ........
miesiaca(-ecy) (brak wpisu: 3 miesiace, art. 688 k.c.), a umowe na czas oznaczony tylko z waznej
przyczyny: zmiany miejsca pracy lub nauki na inna miejscowos¢, utraty zrodia dochodu, choroby
utrudniajgcej zamieszkiwanie w 10kalu Tub INNEJ: ....covvvvivvirenininirrnrrrrtsesnseseeseseseseseseseseene
Nie wylqcza to wypowiedzenia bez zachowania terminu z powodu wad lokalu (art. 664 § 2 i 682 k.c.).
§ 10. Zwrot lokalu

Po zakonczeniu najmu Najemca oproznia lokal i zwraca go z wyposazeniem i kluczami w stanie
niepogorszonym, nie odpowiadajac za zuzycie wynikajace z prawidlowego uzywania (art. 675 § 1 k.c.).
Strony podpisujg protokdt zwrotu (Zalacznik nr 1). Za zajmowanie lokalu po zakonczeniu najmu
Najemca placi odszkodowanie odpowiadajace czynszowi, jaki Wynajmujacy mogtby uzyskaé za lokal
(art. 18 ustawy). Najemca (zaznacz jedno):

O przy zwrocie odnawia lokal (malowanie) i wykonuje obcigzajace go naprawy (art. 6e ustawy),

[ nie musi odnawiac lokalu; odpowiada tylko za szkody ponad normalne zuzycie (art. 6f ustawy).

§ 11. Postanowienia koncowe

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Strony informuja sie na pismie
0 zmianie adresu (art. 6g ustawy o ochronie praw lokatorow). Na wniosek Najemcy Wynajmujacy
potwierdzi jego pobyt w lokalu na potrzeby zameldowania. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie
Kodeks cywilny i ustawe o ochronie praw lokatorow. Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
Dodatkowe ustalenia (np. miejsce postojowe, palenie tytoniu)

Wynajmujacy Najemca
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PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY LOKALU

Zatqcznik nr 1 do umowy najmu lokalu mieszkalnego

AT LORAIU oo
Dataigodzinawydania ... ... Dataigodzinazwrotu ...
Liczniki

Licznik Numer licznika Stan przy wydaniu | Stan przy zwrocie

Energia elektryczna

Gaz

Woda zimna

Woda ciepla

Cieplo / podzielniki

Klucze, piloty, karty

Rodzaj (mieszkanie, klatka, skrzynka, piwnica, garaz) Wydano szt. Zwrdécono szt.

Stan pomieszczen (Sciany, podlogi, okna, drzwi, instalacje)

Pomieszczenie Stan przy wydaniu, usterki Stan przy zwrocie, uwagi

Pokéj 1

Pokdj 2 i kolejne

Kuchnia

Lazienka, WC

Przedpokdj

Balkon, piwnica

Wyposazenie (meble, AGD, RTV)

Przedmiot Szt. Stan przy wydaniu Stan przy zwrocie
Zdjecia lokalu (liczba, SposOb przekazania) .
N O L e

Protokdt podpisujq obie strony przy wydaniu i przy zwrocie lokalu. Stan przy wydaniu jest podstawq rozliczen przy
zwrocie; normalne zuzycie wynikajqce z prawidtowego uZywania obcigza Wynajmujqgcego.

Wynajmujacy Najemca

Szukasz najemcy albo mieszkania? Dodaj ogloszenie za darmo na denwi.pl, bez prowizji.
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