(miejscowos¢, data)

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Wynajmujqcy:
Imie i nazwisko / nazwa firmy

Nr dowodu / KRS / CEIDG

Adres zamieszkania / siedziby
PESEL / NIP

Reprezentowany przez (imig, nazwisko, funkcja)

Najemca:
Imie i nazwisko /nazwa STy
Adres zamieszkania / siedziby
PESEL / NIP

Reprezentowany przez (imie, nazwisko, funkcja)

Nr dowodu / KRS / CEIDG

§ 1. Przedmiot najmu
Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy:
adres, pietro, nr lokalu

powierzchnia uzytkowa (m?2) nr ksiegi wieczystej

pomieszczenia i czesci wspdlne do uzywania (np. magazyn, WC, parking)

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem lokalu albo ma prawo go wynajaé¢, a lokal nie jest

obcigzony prawami 0séb trzecich uniemozliwiajacymi najem. Wyposazenie lokalu i stan licznikéw

okresla protokdt zdawczo-odbiorczy podpisany przy wydaniu, ktéry stanowi zalacznik do umowy.
§ 2. Przeznaczenie i korzystanie

Lokal bedzie uzywany wylacznie jako (rodzaj dzialalnosci)

Najemca sam uzyskuje zgody i spelnia wymagania zwigzane ze swoja dzialalnoscia (np. sanitarne,
przeciwpozarowe, BHP). Zmiana przeznaczenia wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego. Najemca
przestrzega regulaminu budynku, jezeli taki obowiazuje.
Godziny prowadzenia dzialalnosci (jesli strony je ograniczaja)

Najemca moze umies$cic¢ szyld i oznaczenia na (zaznacz jedno):

O elewacji i witrynie lokalu po uzgodnieniu projektu z Wynajmujacym; zgody administracyjne i

oplaty (np. oplata reklamowa) obcigzaja Najemce,

O wylacznie wewnatrz lokalu i na drzwiach wejsciowych.

Po zakoniczeniu najmu Najemca usuwa szyld i naprawia $lady montazu.
§ 3. Czas trwania

Umowa zostaje zawarta (zaznacz jedno):

[ na czas nieoznaczony 0d dnia .........ccceeeeeeeeerenenens ,

[ na czas 0znaczony 0d dnia .........cceceeeeereereenenens do dNia ..coceeeererererereereeneneeenes .

§ 4. Czynsz, VAT i oplaty

Czynsz miesieczny netto z}, stownie

Do czynszu (zaznacz jedno):
O dolicza sie podatek VAT wedlug stawki obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury,
[ nie dolicza sie VAT, bo Wynajmujacy nie jest czynnym podatnikiem VAT (w razie rejestracji do
VAT czynsz podany wyzej staje sie czynszem netto) albo korzysta ze zwolnienia.
Czynsz platny z gory do dnia kazdego miesigca na rachunek

Oprocz czynszu Najemca pokrywa koszty (zaznacz):
] energii elektrycznej, gazu i wody wedtug licznikéw lub podlicznikéw, na podstawie refaktury
albo w ramach umoéw zawartych przez Najemce bezposrednio z dostawcami,
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] oplat eksploatacyjnych (np. zarzadca, czesci wspdlne, odpady) w kwocie ........cccceeeeeneeee. zi netto
miesiecznie albo wedtug rozliczenia zarzadcy,

O internetu i telefonu na podstawie wlasnych umow.

Za dzien zaplaty uznaje sie dzien uznania rachunku Wynajmujgcego. Za opdznienie naleza sie odsetki
ustawowe za opdznienie, a gdy umowa jest transakcja handlowa miedzy przedsiebiorcami: odsetki
ustawowe za opoznienie w transakcjach handlowych.

§ 5. Waloryzacja
Czynsz podlega waloryzacji (zaznacz jedno):

[ raz wroku, od dnia .......ccccceeeeueee. , 0 Srednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
za poprzedni rok ogloszony przez Prezesa GUS, na podstawie pisemnego zawiadomienia
Najemcy; waloryzacja nie wymaga aneksu, a ujemny wskaznik nie obniza czynszu,

] nie podlega waloryzacji w okresie obowigzywania umowy.

§ 6. Zabezpieczenie
Na zabezpieczenie nalezno$ci z umowy Najemca (zaznacz jedno):

[] wplaca kaucje w kwocie .......cccevveneee. z} (rownowartosc ........ miesiecznych czynszow brutto) w
ANiU e ,
[ przedstawia gwarancje bankowa lub ubezpieczeniowa na kwote ........cccceeveenee z}, wazna do

uplywu 3 miesiecy po zakoniczeniu najmu, w terminie .........c.c.eeue.... ,

] nie sklada zabezpieczenia.
Kaucja jest nieoprocentowana. Wynajmujacy zwraca ja w ciggu 30 dni od zwrotu lokalu, po
potraceniu wymagalnych naleznos$ci z umowy, w tym kosztu usuniecia szkdd, za ktére odpowiada
Najemca.

§ 7. Adaptacja, naklady i naprawy

Najemca moze przystosowac lokal do swojej dzialalnosci na wlasny koszt, po uzyskaniu pisemnej
zgody Wynajmujacego na zakres prac. Prace wymagajace pozwolenia lub zgloszenia budowlanego
Najemca wykonuje po ich uzyskaniu. Po zakoniczeniu najmu (zaznacz jedno):

] ulepszenia pozostaja w lokalu bez zwrotu ich wartosci,

[0 Wynajmujacy moze zagda¢ przywrdcenia stanu poprzedniego albo zatrzymac ulepszenia za

zaptata ich wartosci z chwili zwrotu (art. 676 k.c.).
Wynajmujacy utrzymuje lokal w stanie przydatnym do umdéwionego uzytku i wykonuje naprawy
obcigzajace wlasciciela, w tym instalacji i elementow konstrukcyjnych. Najemca wykonuje drobne
naprawy i naklady zwigzane ze zwyklym uzywaniem (art. 662 § 2 i art. 681 k.c.) oraz niezwlocznie
zglasza potrzebe napraw obciazajacych Wynajmujacego. Najemca udostepnia lokal do przegladdéw i
napraw po uzgodnieniu terminu, a w razie awarii niezwlocznie.
§ 8. Podnajem i ubezpieczenie

Najemca moze podnajac lokal lub jego czes¢ albo oddac go do bezplatnego uzywania wylacznie za
uprzednia pisemna zgoda Wynajmujacego. Najemca ubezpiecza w okresie najmu swoje mienie w
lokalu oraz odpowiedzialno$¢ cywilng z tytutu prowadzonej dzialalnosci i posiadanego mienia.
Minimalna suma gwarancyjna OC (z}) kopia polisy do dnia

Wynajmujgcy ubezpiecza budynek lub lokal od ognia i innych zdarzen losowych, o ile nie robi tego
wspolnota lub zarzadca.

§ 9. Wypowiedzenie

Umowe zawartg na czas nieoznaczony kazda ze stron moze wypowiedzie¢ z zachowaniem terminu
................ miesiecy na koniec miesigca kalendarzowego (bez wpisu: trzy miesiace, art. 688 k.c.). Umowe
zawarta na czas oznaczony kazda ze stron moze wypowiedzie¢ z tym samym terminem wylacznie w
razie (zaznacz):

O naruszenia przez druga strone istotnych postanowien umowy, jezeli nie usunela naruszenia w

terminie 14 dni od pisemnego wezwania,

[ utraty przez Najemce zezwolenia lub koncesji niezbednej do dzialalnosci w lokalu,

(] INNYCH PIZYCZYTL: coeriiicrinriicneriicereiieereneesesessasesesessasens
Niezaleznie od tego Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania termindéw w
przypadkach z art. 667 § 2, 672, 685 i 687 k.c. (m.in. zwloka z czynszem za co najmniej dwa pelne
okresy platnosci po pisemnym uprzedzeniu i wyznaczeniu dodatkowego miesiecznego terminu), a
Najemca w przypadkach z art. 664 § 21 682 k.c. Wypowiedzenie wymaga formy pisemne;j.
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§ 10. Wydanie i zwrot lokalu
Wydanie lokalu Najemcy nastgpiwdniu ... kompletéw kluczy ...

Wydanie i zwrot lokalu strony potwierdzaja protokotem zdawczo-odbiorczym ze stanem lokalu,
wyposazenia i licznikow. Wynajmujacy przekazuje Najemcy kopie lub wydruk $wiadectwa
charakterystyki energetycznej, jezeli jest wymagane dla lokalu. Po zakoniczeniu najmu Najemca
oproznia lokal i zwraca go w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem § 7 i zuzycia wynikajacego z
prawidlowego uzywania. Za kazdy dzien zajmowania lokalu po zakonczeniu umowy Najemca placi
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysokos$ci dotychczasowego czynszu i oplat, liczone
proporcjonalnie za kazdy dzien.

§ 11. Postanowienia koncowe
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Strony podaja adresy do
doreczen jak w komparycji i zawiadamiajg sie o ich zmianie. W sprawach nieuregulowanych stosuje
sie przepisy Kodeksu cywilnego o najmie. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron. Zalgczniki: protokdl zdawczo-odbiorczy, odpisy z KRS
lub wydruki z CEIDG stron, pelnomocnictwa (jesli sg).
Inne ustalenia (np. okres bezczynszowy na adaptacie)

Wynajmujacy Najemca

ZALACZNIK NR 1. PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Zaznacz rodzaj protokotu:
[0 wydanie lokalu Najemcy W dNiu ....cccceeeeeereeencrcnennee ,
] zwrot lokalu Wynajmujgcemu w dniu ......ccevvcnvninicncnnnes .

Licznik Numer licznika Stan Uwagi

Energia elektryczna

Woda

Gaz / cieplo

Pomieszczenie, wyposazenie, klucze Stan i uwagi (np. uszkodzenia, zdjecia)

Wynajmujacy Najemca

Masz lokal na wynajem albo szukasz biura? Dodaj ogtoszenie za darmo na denwi.pl, bez prowizji.
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