(miejscowos¢, data)

UMOWA NAJMU DOMU JEDNORODZINNEGO

Wynajmujqcy:
Imie i nazwisko PESEL

Adres zamieszkania

Seria i nr dowodu osobistego telefon

Najemca:

Imie i nazwisko PESEL

Adres zamieszkania

§ 1. Dom i posesja
Wynajmujacy, ktéry ma prawo oddac nieruchomos$¢ w najem, oddaje Najemcy do uzywania w celach
mieszkaniowych dom jednorodzinny z dziatka:
adres

pow. domu (m?)

garaz, budynki gospodarcze, miejsca postojowe

Najemca uzywa (zaznacz jedno):
[ calej dzialki z ogrodem,
[0 dzialki bez czeSci wpisanej nizej, z ktorej korzysta Wynajmujacy:
wylaczona czes$¢ dzialki lub pomieszczenia

Stan domu, instalacji, ogrodu, wyposazenia, licznikéw i kluczy opisuje protokét (Zalacznik nr 1).
§ 2. Czas najmu i czynsz
Umowa zostaje zawarta (zaznacz jedno):
[ na czas oznaczony, nie dluzszy niz 10 lat,
] na czas nieoznaczony.

oddnia do dnia (przy czasie oznaczonym) ...
Czynsz miesieczny (zY) . SYOWIE® e
platnyzgérydo .. dnia miesigca narachunek nr ...

Czynsz za niepelny miesigc liczy sie proporcjonalnie. Podwyzka czynszu wymaga aneksu albo
pisemnego wypowiedzenia jego wysokosci z 3-miesiecznym terminem, na koniec miesigca (art. 8a
ustawy o ochronie praw lokatordw, dalej: ustawa).
§ 3. Media i oplaty
Oplaty ponosi strona wpisana w tabeli (N: Najemca, W: Wynajmujacy), ptacac dostawcy albo
zwracajac kwote z rachunku w 7 dni od jego okazania. Podatek od nieruchomosci placi Wynajmujacy.
Oplata Kto placi (N/W) Uwagi (umowa na kogo, zaliczka)

Energia elektryczna

Gaz, olej, opal

Woda i kanalizacja

Oplata za odpady komunalne

Oproznianie szamba lub oczyszczalni

Internet, TV, inne

§ 4. Posesja, odpady, Scieki i zima
Obowigzki z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (deklaracja o oplacie za odpady,
takze nowa do 10. dnia miesiaca po zmianie liczby mieszkancédw, wywoz nieczystosci przez firme z
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zezwoleniem, od$niezanie chodnika) strony powierzaja (art. 2 ust. 2a tej ustawy; zaznacz jedno):
[0 Najemcy, ktéry wykonuje je w swoim imieniu i na swdj koszt,
0 Wynajmujacemu; Najemca segreguje odpady i zwraca koszty zgodnie z § 3.
Najemca na swoj koszt sprzata posesje, kosi trawe, dba o ogrdd, od$nieza podjazd i chroni instalacje
przed mrozem. Wycinka drzew i budowy wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego.
§ 5. Ogrzewanie i przeglady
Zrédlo ogrzewania (gaz, pompa ciepla, piec na paliwo stale, olej, inne)

Najemca obstuguje ogrzewanie zgodnie z instrukcjg, kupuje opat i uzywa tylko paliw dozwolonych
przepisami, w tym uchwala antysmogowa. Kontrole z art. 62 ust. 1 Prawa budowlanego (gaz i kominy
co rok, instalacja elektryczna co 5 lat) zleca Wynajmujacy.

Czyszczenie komindéw i serwis pieca oplaca (Najemca albo Wynajmujacy)

§ 6. Kaucja
Najemca wplaca kaucje (zh) stownie

O gotowka przy podpisaniu umowy, co Wynajmujacy kwituje podpisem pod umowa,

O przelewem na rachunek z § 2 przed wydaniem domu.
Kaucja (najwyzej 12 czynszow) zabezpiecza nalezno$ci z najmu. Wynajmujacy zwraca ja
zwaloryzowang w miesigc od oproznienia domu, po potraceniu naleznosci wskazanych na pismie (art.
6 ustawy).

§ 7. Uzywanie domu
Z Najemca zamieszkuja (imiona i nazwiska)

Zwierzeta (gatunek, liczba; brak wpisu: tylko za pisemng zgoda Wynajmujacego)

Pelnoletni domownicy odpowiadaja z Najemca solidarnie za czynsz i oplaty (art. 688 k.c.). Podnajem,
uzyczenie i przerdbki wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego. Najemca (zaznacz jedno):

[0 ma przez caly najem ubezpieczenie OC obejmujgce szkody w najmowanym domu,

] nie musi sie ubezpieczac.

§ 8. Naprawy i dostep

Wynajmujgcy utrzymuje dom w stanie przydatnym do zamieszkania i usuwa awarie niezawinione
przez Najemce. Najemca wykonuje drobne naprawy (art. 681 k.c.) i niezwlocznie zglasza awarie.
Wynajmujacy wchodzi do domu po uzgodnieniu terminu, a bez uzgodnienia tylko przy awarii, pod
nieobecno$¢ Najemcy w obecnosci Policji lub strazy miejskiej (art. 10 ustawy).

§ 9. Wypowiedzenie
Wynajmujgcy wypowiada umowe, takze na czas oznaczony, na pismie i tylko z przyczyn z art. 11
ustawy, m.in. na miesigc naprzod na koniec miesiaca, gdy Najemca mimo pisemnego upomnienia
uzywa domu niezgodnie z umowa, zalega z zaplata za 3 pelne okresy mimo pisemnego uprzedzenia i
miesiecznego terminu albo bez pisemnej zgody oddal dom do uzywania. Najemca wypowiada umowe
na piSmie na koniec miesigca, umowe na czas oznaczony tylko w razie zmiany miejscowosci pracy lub
nauki, utraty dochodu albo choroby (art. 673 § 3 k.c.), a z powodu wad bez termindéw (art. 664 § 21 682
k.c).
Termin wypowiedzenia przez Najemce (brak wpisu: 3 miesigce, art. 688 k.c.)

§ 10. Zwrot domu i postanowienia koficowe

Po zakoniczeniu najmu Najemca oproznia dom i zwraca go z posesja, wyposazeniem i kluczami w
stanie niepogorszonym, poza zwyklym zuzyciem (art. 675 § 1 k.c.), co strony potwierdzaja w protokole.
Za zajmowanie domu po najmie Najemca placi odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki
Wynajmujacy mogtby uzyskac (art. 18 ustawy). Najemca (zaznacz jedno):

O przy zwrocie odnawia dom (malowanie) i wykonuje obcigzajace go naprawy (art. 6e ustawy),

[ nie musi odnawia¢ domu; odpowiada tylko za szkody ponad normalne zuzycie (art. 6f ustawy).
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Umowe sporzadzono w 2 egz.
Dodatkowe ustalenia (np. basen, fotowoltaika, monitoring)

Wynajmujacy Najemca
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ZALACZNIK NR 1. PROTOKOE ZDAWCZO-ODBIORCZY DOMU

do umowy najmu domu jednorodzinnego

data zwrotu domu

Data wydania domu

Liczniki, zbiorniki i opal

Pozycja Nr licznika Przy wydaniu Przy zwrocie

Energia elektryczna

Gaz

Woda

Szambo lub oczyszczalnia (poziom, data opréznienia)

Opal, olej lub gaz w zbiorniku (rodzaj, ilo$¢)

Klucze, piloty i karty

Rodzaj (dom, furtka, brama, garaz, skrzynka) Wydano szt. Zwroécono szt.

Stan budynku i posesji

Czesé Stan przy wydaniu, usterki Stan przy zwrocie

Pokoje, korytarze

Kuchnia

Lazienki, WC

Kotlownia, piec, instalacje

Garaz, strych, piwnica

Elewacja, dach, okna

Ogrod, trawnik, nasadzenia

Ogrodzenie, brama, podjazd

Wyposazenie domu i ogrodu (imeble, AGD, kosiarka, narzedzia)

Przedmiot Szt. Stan przy wydaniu Stan przy zwrocie

Zdjecia (liczba, sposob przekazania)

Normalne zuzycie wynikajqce z prawidtowego uzywania obcigza Wynajmujqcego. Protokot strony podpisujq przy
wydaniu i przy zwrocie domu.

Wynajmujacy Najemca

Wynajmujesz dom albo go szukasz? Dodaj ogloszenie za darmo na denwi.pl, bez prowizji.
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